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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
S-t Jorgen Slott far hdrmed upprdtta

Forvaltningsberattelse .

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-09-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 879 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 114 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Backa 246:1 pd adressen Sankt Jorgens vég 28 i Hisings Backa. Féreningen har 84
bostadsritter om totalt 5 787 kvm. Féreningen ingdr i samfélligheten S:t Jorgens Park med andelstalet 10%.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i If Skadeforsdkring AB
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Bostadsrattstillagg ingar i foreningens forsakring.
Korrigerat av styrelsen for Brf Sankt Jorgen Slott.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 12

2 rum och kok 39

3 rum och kok 27

4 rum och kok 6

Total tomtarea 11 813 m?
Total bostadsarea 5 787 m?

Arets taxeringsviirde 126 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 126 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 489 tkr och planerat underhall for 334 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhal]”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimféra med andra bostadsréttsforeningar.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning, ventilation 110 tkr
Fogning takvinkel 11 tkr
Renovering parkbankar 62 tkr
Trappbelysning 150 tkr
Byte vdrmepumnp 650 tkr

Kommande arbeten

Inom de 5 ndrmaste dren avser vi att gora foljande storre periodiska arbeten, enligt underhallsplanen.
Det ar endast bedémda kostnader och inga utfdsta 16ften. Vi kommer att méla siffrorna for parkeringsplatser samt byta
forrddsdorrar. Utover detta r inga storre underhéllsarbeten planerade fore 2025 da vi eventuellt bor méla om

trapphusen.

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Anders Axelsson Ordférande 2024
Andrey Yemelyanov Sekreterare 2024
Helena Wiberg Vice ordférande 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marketta Jurmu Suppleant 2024
Monica Wohlert Suppleant 2024
Enis Burazerovic Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carina Eriksson, BoRevision
Kurt Hilmersson

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Cecilia Gyllin 2024
Lena Dahl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd 1 forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fortlépande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Sammantraden och styrelseméten har genomforts samt ordinarie foreningsstimma édgde rum den 2023-06-19. Efter
arsstimman har en helt ny styrelse konstituerats och har varit aktiv sedan augusti 2023.

Foreningen har medverkat i Sankt Jérgens samféllighetsmoten och ldmnat in samt fatt gehor for flera motioner. I
september ménad har foreningen anordnat en grillfest for samtliga medlemmar dér man fick tréffa ocli lara kdnna andra
medlemmar. Féreningen har rojt och rensat vegetation pd dess mark och bytt trd pé samtliga bénkar.

Under sommaren 2023 har det skett inbrott i foreningens forrad. Hindelserna dr anmélda hos polisen och
forsikringsbolaget IF. For att forhindra fler inbrott i framtiden har styrelsen bestillt installation av brytskydd pa
samtliga forrads- och entrédérrar.

Foreningen har forhandlat om ett 1&n pa cirka 7,9 mkr den 2023-09-25 med en ny réinta pa 4,65% (bindningstid 1 ar
fram till 2024-09-25). Foreningen har ocksa omfdrhandlat ett 1an pa 5,6 mkr med rinta pé 4,26% med 2 ars bindningstid
fram till 2025-06-18. I bdrjan av 2023 hdjdes manadsavgiften med 4%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamlietsdret (2024) har styrelsen beslutat om att ytterligare hdja méinadsavgiften med 6% fran och med [ januari
2024,

Enligt dverenskommelse och forlikningsavtalet med PEAB har foreningen fatt ersittning for 40 konsulttimmar i
samband med justering av virme.

Styrelsen i samarbete med Riksbyggen tog fram en underhallsplan for foreningen. Enligt dokumentet planeras inga
stora underhallsarbeten de ndrmaste aren.

Tre vattenskador fardigstilldes under aret varav tva av dem reglerades av forsikringsbolaget med 229 591 kr. Den tredje
vattenskadan, i ldgenhet A1001, kommer att regleras med PEAB enligt protokoll 2023-02-19.

Féreningen har tecknat ett rorligt elavtal som géller frdn och med 1 juni.

Under 2023 avslutades arbeten att byta ut all belysning pé foreningens mark och byggnader till mer energieffektiva
ljuskéllor med 5 &rs garanti. .

Vid arsskiftet 2023 dndrades bostadsrittslagen. Efter radgivning med Riksbyggen har styrelsen pébdrjat arbete med att
uppdatera foreningens stadgar for att stimma Gverens med den dndrade lagen. Foreningen fortsatte med den praktiska
dvergangen av ekonomisk forvaltning till Riksbyggen och fick sérskild avtalsgenomgéng av kundansvarig pa
Riksbyggen.

Under vinter 2023 har styrelsen bdrjat utreda méjligheten att teckna ett gemensamt bredbands- och TV avtal for hela
foreningen till ett mycket formanligt pris. Styrelsen har ocksa pébdrjat en utredning av intresse bland medlemmar av
gemensamt byte av vitvaror till ett rabatterat pris.

Styrelsen har jobbat med motioner frin medlemmar. Som till exempel uppséttning av hoj och sénkbart glasracke till
altan och balkong och uppfraschning av grismattan pa garden. Arbete med vissa motioner har skjutits upp till varen
2024,

Under sommaren 2023 fick foreningen problem med stékiga andrahandshyresgéster. Pa grund av detta har styrelsen
fattat ett beslut att ta en mer restriktiv stéllning till uthyrning av foreningens bostadsrétter i andra hand.

Styrelsen har under verksamhetséret genomfort en ny energideklaration. Féreningens fastighet fick betyg C med
energiprestanda pd 73kWh/m2 och ér, vilket dr ldgre &n dagens krav vid uppforande av ny byggnad i denna klass. Den
nya energideklarationen gélleri 10 ar.

For att frimja Oppenhet i foreningen har styrelsen infort rutin att skapa infobrev efter varje styrelseméte. Syftet med
brevet &r att sprida senaste information om foreningen till samtliga medlemmar. Brevet &r tillgdngligt bade i
trappuppgangarna och pé nitet.

Differentierade andelstal och insatser
Foreningen har givit kdparen mojlighet att vilja mellan 3 olika alternativ pa insatsnivan. Till varje bostadsritt har dérfor

2 andelstal upprittats, ett kapitalandelstal samt ett driftandelstal. De som inte valt den hdgsta insatsen har en
kapitaldelsantal och betalar en kapitalavgift for [0pande relaterade till hur mycket ldgre insats de valt.

« 1 tmenennurening Bostadsrittsféreningen St Jérgen Slott Or%.nr: 769614-9 i
- Transaction 092922115557 17411735 Signed BA, AY, HW, KH, ME




=1 AoepEnnyiSNING P ~~t~dgrattsforeningen S:t Jorgen Slott Org.nr: 769614-9 .
e + Transaction 092922115557%17411735 Signed BA, AY, HW, KH, ME




Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer.

Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija arsavgiften med 6 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning™* 4278 4108 4241 4254 4323

Resultat efter finansiella poster* -766 —274 389 454 1383

Soliditet %* 78 78 78 76 76
. o

ﬁ:rsavglﬁ.?ndel i % av totala 28 03 03 i i

rorelseintékter*

Arsavgift kr/kvm uppldten med

bostadsratt* 692 664 684 ) )

Energikostnad kr/kvm* 160 153 160 - -

Underhéllsfond tkr 4010 3863 3403 2 864 2114

Sparande kr/kvm* 190 155 272 - -

Skuldsittning kr/kvm* 5269 5287 5444 - -

Skuldsat't.mixg kr/kvm upplaten med 5269 5087 5 444 ) )

bostadsritt*

Réntekédnslighet %* 7,6 8,0 8,0 - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm fr yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pd totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfé6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pd totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppldten med bostadsratt.

Rintekiinslighet:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets bdrjan 94 045 000 10 400 000 4274749 2237015 —274018
Disposition enl. rsstimmobeslut 274 018 274018
Reservering underhdllsfond 719 000 ~719 000
Ianspraktagande av
underhillsfond -984 092 984 092
Arets resultat -765 800
Vid arets slut 94 045 000 10 400 000 4009 657 2228 089 -765 800
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 1 962 997
Arets resultat —765 800
Arets fondreservering enligt stadgarna -719 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 984 092
Summa 1462 288
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1462 288

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4277 629 4107 842
Ovriga rérelseintikter Not 3 297 480 41 730
Summa rorelseintikter 4575109 4149 572
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3303 479 -2 611972
Ovriga externa kostnader Not 5 —594 584 —589 680
Personalkostnader Not 6 —137 291 —91 492
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —879 408 —857 380
Summa rorelsekostnader —4 914 761 —4 150 525
Rorelseresultat -339 652 —952
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 240 11 848
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —434 389 —284 914
Summa finansiella poster ' —426 149 —273 066
Resultat efter finansiella poster -765 800 —274 018
Arets resultat ~765 800 —-274 018
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 139 102 957 139 982 365
Summa materiella anldggningstillgdngar 139 102 957 139 982 365
Summa anldggningstillgdngar 139 102 957 139 982 365
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9
Ovriga fordringar Not 11 5410 69 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 263 215 195 661
Summa kortfristiga fordringar 264 285 265 569
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 0
Summa Kkortfristiga placeringar 1 000 000 0
IKassa och bank
Kassa och bank Not 14 1363 590 2003103
Summa kassa och bank 1363 590 2003103
Summa omséttningstillgdngar 2 627 875 2268 671
Summa tillgAngar 141 730 832 142 251 036
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 445 000 104 445 000

Fond for yttre underhall 4 009 657 4274 749

Summa bundet eget kapital 108 454 657 108 719 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 228 089 2237015

Arets resultat -765 800 —274 018

Summa fritt eget kapital 1462 288 1962 997

Summa eget kapital 109 916 945 110 682 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 341 750 17 000 750

Summa ldngfristiga skulder 16 341 750 17 000 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 151 000 13 595 000

Leverantdrsskulder 313 755 65084

Skatteskulder 261072 250152

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 750 649 657 304

Summa kortfristiga skulder 15 472 137 14 567 541

Summa eget kapital och skulder 141 730 832 142 251 036




Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 765300 ~274018
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 879 408 857 380

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 113 608 583 362
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1284 79 971

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 348 596 377 489

Kassafléde fran den lopande verksamheten 463 488 1040 823
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —103 000 —911 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —103 000 =911 000

Arets kassaflode 360 511 129 823

Likvidamedel vid arets borjan 2003103 1873 280

Likvidamedel vid arets slut 2 363 591 2003 103

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald ridnta se notforteckning
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Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna r&d (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillfdrlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjér 30
Laddboxar Linjér 10

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostiader 3773928 3 644 371
Hyror, p-platser 270304 265 620
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 1 500 -1 500
Vattenavgifter 101 276 85 996
Elavgifter 130 621 113 355
Summa nettoomséttning 4 277 629 4107 842

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 0 144
Ovriga ersittningar 13 285 13 528
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintdkter 54 606 28 058
Forsakringsersédttningar 229 591 0
Summa o6vriga rorelseintakter 297 480 41 730

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —984 092 —313 434
Reparationer —489 424 —471 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —133 476 —127 596
Forsikringspremier —~76 545 —122 078
Kabel- och digital-TV =100 044 —92 835
Serviceavtal -20 897 —11 506
Obligatoriska besiktningar —86 418 =73 431
Ovriga utgifter, kopta tjanster —68 760 —105 046
Sn6- och halkbekdmpning —224 560 —93 408
Forbrukningsinventarier —4 646 —33 391
Vatten —178 526 —151 461
Fastighetsel —389 172 —287 304
Uppvérmning —356 762 —446 284
Sophantering och atervinning —148 706 —133 067
Forvaltningsarvode drift —41 450 —149 488
Summa driftskostnader -3 303 479 -2 611 972

+4 1 ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen S:t Jérzq
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —12 449 —12218
Forvaltningsarvode administration —477 880 —455 259
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -8 926 —5233
Styrelsearvode -2 500 —1250
Arvode, yrkesrevisorer —34 625 —19 750
Ovriga forvaltningskostnader —3308 —41 118
Kreditupplysningar —1 139 —1992
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —11 508 —16 160
Kontorsmateriel -3 926 —4 091
Telefon och porto —338 —546
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och féreningsavgifter =7300 0
Serviceavgifter 0 =7 190
Kopta tjdnster —2 461 —14 599
Bankkostnader -3215 -3 195
Ovriga externa kostnader ~24 009 —7078
Summa oévriga externa kostnader -594 584 ~589 680
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —95 550 13 260
Sammantridesarvoden 0 —80 000
Ovriga ersittningar 0 —1348
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 500 -2 850
Sociala kostnader —29 241 —20 554
Summa personalkostnader -137 291 -91 492
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader —850 828 -850 828
Avskrivning inventarier -4 104 -4 104
Avskrivning installationer —24 475 —2 448
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -879 408 —-857 380
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 8 257 11 790
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 0 20
Ovriga rinteintikter -17 38
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 240 11 848
«= | ARSREDOVISNING Bostadsratisfreningen S:t Jérgen Slott Orq.nr: 769614~ ,
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslin —431 938 —283 825
Ovriga rintekostnader —2451 -1 089
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -434 389 -284 914
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 84 599 884 84 599 884
Mark 63 950 000 63 950 000
148 549 884 148 549 884
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 549 884 148 549 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 567519 -7710 139
-8 567 519 ~7 710 139
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -879 408 —857 380
-879 408 —-857 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 446 927 -8 567 519
Restvarde enligt plan vid arets slut 139 124 985 139 982 365
Varav
Byggnader 139 102 957 139 982 365
Taxeringsvarden
Bostéider 126 000 000 126 000 000
Totalt taxeringsvéarde 126 000 000 126 000 000
varav byggnader 101 000 000 101 000 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1070 62 999
Momsfordringar 4340 6 899
Summa ovriga fordringar 5410 69 898
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintikter 3575 0
Forutbetalda forsakringspremier 101 876 56 170
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 113 819
Forutbetald kabel-tv-avgift 25031 24 991
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 236 682
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 497 0
Summa forutbetalda kosthader och upplupna intdkter 263 215 195 661
Not 13 Ovriga Kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Placeringskonto 1 000 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 0
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 518 783 15 855
Transaktionskonto 8§44 807 1 987 248
Summa kassa och bank 1363 590 2003103
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 30492 750 30595 750
Nista ars omsittning av langfristig skuld till kreditinstitut -14 088 000 -13 548 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -63 000 -47 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 341 750 17 000 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-09-25 7 916 000,00 -7 892 000,00 24 000,00 0,00
SWEDBANK 0,71% 2024-09-25 6212 000,00 0,00 16 000,00 6 196 000,00
SWEDBANK 4,65% 2024-09-25 0,00 7 892 000,00 0,00 7 892 000,00
SWEDBANK 4,26% 2025-06-18 5632 000,00 0,00 32 000,00 5 600 000,00
SWEDBANK 0,92% 2028-09-28 10 835 750,00 0,00 31 000,00 10 804 750,00
Summa 30 595 750,00 0,00 103 000,00 30 492 750,00

*Senast kdnda rintesatser

Under ndsta rikenskapsar skall foreningen amortera 63 000 kr varfor den delen kan betraktas som kortfristig skuld.
Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 6 196 000 kr och 7 892 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens linefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande d:
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 495 16 825
Upplupna rédntekostnader 133 310 67947
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 37502 0
Upplupna elkostnader 54527 32531
Upplupna vattenavgifter 14 967 43 280
Upplupna vdrmekostnader 50618 62 227
Upplupna kostnader for renhallning 11 480 18 353
Upplupna revisionsarvoden 24 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 52 500 53 550
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 250 11 750
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 355000 338 341
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 750 649 657 304
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 100 000 44 100 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga hidndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat.
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Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen S:t Jérgen Slott, org.nr. 769614-9967

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen S:t Jorgen Slott for rakenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vit har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Jampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllining.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsfreningen S:t Jorgen Slott
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elfer forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaftningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréaden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Kurt Hilmersson
Av foreningen vald revisor
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Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3303479 2611972
Ovriga externa kostnader 594 584 589 680
Personalkostnader 137 291 91 492
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia 879 408 857 380
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 426 149 273 066
Summa kostnader 5340910 4 423 590

Brf Sankt Jérgen Slott Org.nr: 7696149967



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 0 5711
Fastighetsskotsel extra 2 691 1031
Utemiljé grund 22 500 38 697
Utemiljo extra 16 259 104 049
Serviceavtal 20897 11 506
Obligatoriska besiktningskostnader 11153 0
Hissbesikining 75 265 73 431
Ovriga utgifter for kopta tjinster 68 760 105 046
Sné-~ och halkbekidmpning 224 560 93 408
Rep bostéder utg for kdpta tj 65 246 4090
Rep bostéder utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 14 300 3363
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1106 15986
Rep gem utry utg fér kopta tj Tviattutrustning 0 5172
Rep installationer utg for kdpta tj 29 146 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 62 604 72 499
Rep install utg for képta tj Virme 2100 20130
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 18 496 76 046
Rep install utg for kopta tj El 11272 1031
Rep install utg f6r kopta tj Tele/TV/Porttelefon 3716 6 899
Rep install utg for kopta tj Hissar 8759 19914
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 5719 0
Rep install utg for képta tj Ovrigt 0 21923
Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger 0 44 822
Rep markytor utg for kipta tj 13 652 1328
Ovriga Reparationer 13018 20 628
Forsakringsskador 237904 19 268
Vandalisering 2388 2 810
Ovriga forsikringsskador 0 135 734
UH installationer utg for képta tj Virme 649 869 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 39799 0
UH installationer utg for kopta tj El 70 582 0
UH huskropp utg for kdpta tj 11486 0
UH Markytor utg for kdpta tj 62417 0
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 0 950
UH Garage o P-plats utg for kipta tj 1106 0
Underhall Ovrigt 148 833 312484
Fastighetsel 389172 287304
Uppvéirmning 356 762 0
Fjdrrviarme 0 446 284
Vatten 178 526 151 461
Sophémtning 148 706 133 067
Fastighetsforsdkring 76 545 122 078
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 100 044 92 835
Fastighetsskatt 133 476 127 596
Forbrukningsinventarier 0 32 298
Forbrukningsmaterial 4 646 1 093
Summa driftkostnader 3303479 2611972
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31

BOA 5 787 kr/kvin

Belopp i kr 2023 2022
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0

Bevakningskostnader 0

Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 17

Erséttningar till hyresgéster 0

Extra sophidmtning 0

Fastighetsel 67

Fastighetsforsikring 13

Fastighetsskatt 23

Fastighetsskotsel extra 0

Fastighetsskotsel grund 0

Fjarrvirme 0

Foérbrukningsinventarier 0

Forbrukningsmaterial 1

Forsakringsskador 41

Hissbesiktning 13

Obligatoriska besiktningskostnader 2

Rep bostéder utg for kopta tj 11

Rep bostéder utg for kopta tj Méalning & Tapetsering
Rep gem uiry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kpta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep install utg for képta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sjalvrisk

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Stid grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH huskropp utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH installationer utg for kipta tj Virme

UH Markytor utg for kpta i

UH Markytor utg for kdpta tj Planteringar
Underhall Ovrigt '
Underhallsplanering

Uppvéarmning

Utemiljo extra

Utemilj6 grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga forsikringsskador

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster
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Summa driftkostnader 570,84

Brf Sankt Jdrgen Slott Org.nr: 7696149967



Arsvedovisningen dr uppriittad av styrelsen
for Brf Sankt Jorgen Slott | samarbete med
Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Brf Sankt Jérgen Slott Org.nr: 7696149967














